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1.1 Zadani znaleckého posudku

Odborna otazka Zadavatele: Odbornou otdzkou Zadavatele (znaleckym ukolem) je odhad
obvyklé ceny nemovité véci srozestavénou bytovou
jednotkou ¢Cislo 462/8, ke které ndlezi podil 1647/8718 na
spolecnych castech domu ¢.p. 462 a pozemcich parc. .
1776/2, parc. ¢. 1776/1 v katastralnim Uzemi Kamyk, obci
Praha, okrese Hlavni mésto Praha.

Ocenéni bylo provedeno pomoci odhadu trzni hodnoty, kterd
predstavuje  hodnotu s nejvétsi pravdépodobnosti
dosazitelnou v dané dobé za konkrétnich podminek trhu
mezi kupujicim a prodavajicim s vylou¢enim pUsobeni
mimoradnych faktorl, osobnich pomér(i prodavajiciho
a kupujiciho ¢i vlivu zvlastni obliby v souladu s podminkami
obvyklymi v obchodnim styku (ve smyslu obvyklé ceny).

Jéel znaleckého posudku: Znalecky posudek byl vypracovan jako podkladovy material
pro ucely drazby nebo aukce.

Skutecnosti sdélené Zadavatelem: Zadavatel, vyjma vySe vymezeného znaleckého ukolu
a predanych podkladl, nesdélil Znalci Zadné skutecnosti,
které by mély vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.2 Obecné predpoklady a omezujici podminky ocenéni

Znalecky posudek byl vypracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi predpoklady a omezujicimi
podminkami:

Znalecky posudek je urcen a bude slouZit vyhradné pro vyse uvedeny ucel. Vysledky ocenéni
jsou platné pouze ve vztahu k vymezenému ucelu a k uvedenému Datu ocenéni.

Znalecky posudek musi byt posuzovan jako celek a na zakladé v ném uvedenych podminek
a predpokladl. Hodnoceni jeho jednotlivych ¢asti oddélené muze byt zavadéjici.

Pti zpracovani znaleckého posudku jsme vychazeli z dostupnych podkladovych materiald
predanych Zadavatelem vcéetné informaci poskytnutych prostfednictvim elektronické posty.
Neprebirdme Zadnou odpovédnost za nepravdivé, nespravné, neuplné ¢i zavadéjici
podklady a informace poskytnuté Zadavatelem nebo ziskané z jinych zdrojt, které i pres
provedené vybérové posouzeni jejich spravnosti nejsme schopni identifikovat.

Pti zpracovani znaleckého posudku byly dale vyuZity verejné zdroje, z nichz byly ¢erpany
externi informace, které jsou obecné povazovany za dlivéryhodné, a proto spravnost takto
ziskanych informaci nebyla déle ovérovana.

Znalecky posudek byl zpracovan na zakladé podminek, které byly znamy k Datu ocenéni, za
pfipadné zmény v trznich, pravnich a ekonomickych podminkach po Datu ocenéni nebude
prevzata zadna odpovédnost.

S ohledem na rozsah shromazdénych podkladovych materiald a informaci nejsou vsechny
podkladové materidly uvedeny v pfilohach tohoto znaleckého posudku a jsou dostupné
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v archivu vedeném Znalcem. Podkladova dokumentace a informacni zdroje jsou uvedeny ve
vyctu podkladd a textové casti znaleckého posudku.

Pti zpracovani znaleckého posudku byly respektovany pravni predpisy platné v dobé
zpracovani.

Znalecky posudek nesmi byt vykladan jako poradenstvi v oblasti investic, poradenstvim
v oblasti Ucetnictvi, ani poskytovanim pravnich sluzeb ani vyjadienim pravniho nazoru na
jakoukoli pravni otdzku.

Znalec nema zadné soucasné ani budouci zajmy na majetku, ktery je predmétem ocenéni.
VysSe odmény za zpracovani znaleckého posudku nezavisi na vysledné hodnoté ocefiovaného
majetku a zavérech uvedenych ve znaleckém posudku.

Znalec neni podjaty ve smyslu ust. § 18 odst. 1 zakona o znalcich, znaleckych kancelatich
a znaleckych ustavech ¢. 254/2019 Sbh. v platném znéni a je nezavisly na predmétu tohoto
znaleckého posudku.
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2.1 Popis postupu pfi vybéru zdrojti dat

Sohledem na zadani znaleckého posudku byly jako primarni zdroj dat zvoleny podklady
a informace poskytnuté Zadavatelem. Dale byly doplnény o vefejné dostupné zdroje dat a
informacni databaze, které byvaji v ocenovaci praxi obvykle vyuZivany, a které ma Znalec
k dispozici. Podklady vyuZité pro zpracovani znaleckého posudku byly vybrany sohledem na
dlvodné aplikované metody a postupy vedouci ke splnéni znaleckého ukolu.

2.2 Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Pro potreby zpracovani tohoto znaleckého posudku byly pouZity informace a dokumentace ziskané
od zastupcll Zadavatele a verejné dostupné informace.

Vypis z katastru nemovitosti pro ocenované nemovité véci— LV ¢. 439 ze dne 1.6 . 2023 pro
katastralni uzemi Kamyk

Kopie katastralni mapy vyhotovena na www.cuzk.cz
Informace o stavebné-technickém stavu stavby
Informace ziskané béhem mistnich Setfeni a fotodokumentace k ocefiované nemovité véci

Rozhodnuti o umisténi stavby, zména stavby ob¢anské vybavenosti ¢.p. 462 v k.u. Kamyk na
pozemku parc. ¢. 1776/2, 1666/1 v k.4. Kamyk na bytovy diim s 8 bytovymi jednotkami pfi
ulici Ke Kamyku a Vranska, Praha 4 — Kamyk, ¢.j. P1229116/2015/0VY, ze dne 18. 8. 2015

Prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam, kterym
jsou vymezeny jednotky a definovany dalsi zakonem stanoveni nalezZitosti, pro bytovy diim
€.p. 462, k.u. Kamyk, véetné grafické casti, ze dne 15. zafi 2015, vloZzeno do katastru
nemovitosti v fizeni: V—70512/2015-101-S

Pfedpis prispévku vlastnika, Cislo jednotky 462/8, ze dne 1.1. 2019, od: Spolecenstvi
vlastnikd Ke Kamyku 462/12

Ostatni informace/podklady uvedené v textové ¢asti znaleckého posudku.

2.3 Vérohodnost zdrojti dat

Vérohodnost informaci ziskanych od Zadavatele byla ovérena v rozsahu priméreném znaleckému
ukolu a oboru a odvétvi, ve kterém je znalecky posudek podan. Podklady a informace poskytnuté
Zadavatelem byly ovérovany v oblastech, které pfimérené ovéreni vérohodnosti umoznuji. Za
spravnost predlozenych ucetnich dat vSak vZzdy odpovida ucetni jednotka.

Vérohodnost ostatnich poskytnutych informaci byla provedena vybérovym zplsobem, a to
v pfipadech, kdy bylo takovéto ovéreni predloZzenych informaci mozné (napf. dolozeny dva zdroje
jedné informace, doloZend informace je soucasné informaci vefejné dostupnou apod.).

Zdroje dat od oficidlnich instituci (napf. Ceské narodni banky nebo Ceského statistického uradu)
jsou ze své podstaty povazovany za vérohodné.
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3 Nalez

V nasledujici ¢asti je identifikovana a specifikovdna nemovitd véc evidovand na LV ¢. 6979 pro
katastrdlni uzemi Kamyk, pficemzZ jak jiz bylo uvedeno, vychazeli jsme z nashromazdénych
podkladd, informaci a provedeného Setreni.

3.1 Identifikace nemovitych véci

Tabulka 1: Pfehled listd vlastnictvi

LIST VLASTNICTVIi
Kraj: CZ010 Hlavni mésto Praha Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha
Obec: 554782 Praha Katastralni tzemi: 728438 Kamyk
Ulice: Ke Kamyku ¢.o.: 12
Vlastnici Podil
PO ICO: 03678393 VILLADUM KAMYK s.r.o. Ke Kamyku 462/12, 14200 Praha 171
Stavby na LV 168 stavba je soucasti pozemku
Cast obce Kamyk Bytovy dim C.p. 462 na pozemku p.&. 1776/2 ANO
lJednotky na LV 6979 }
Cislo jednotky: 462/8 Spoluvlastnicky podil: 1 647 /8 718 Rozestavéna
jednotka

Pozemky na LV 168

1776/2 Pozemkova parcela Parcela KN 502 m? zastavéna plocha a nadvofri

1776/1 Pozemkova parcela Parcela KN 431 m? zahrada

Zdroj: www.cuzk.cz

Obrazek 1: Snimek katastralni mapy (vyznaéeny majetek evidovany na LV €. 168, pozemky p.¢. 1776/2, 1776/1)

Q. it

Zdroj: www.cuzk.cz

3.1.1 Mistopis

Bytovy dlim €.p. 462 se nachazi v jizni ¢asti hl. m. Prahy pfi ulici s ndzvem Ke Kamyku v katastralnim
uzemi Kamyk. Sprdvni centrum i objekty obcanské vybavenosti jsou v misté. V dochazkové
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vzdalenosti je prodejna potravin, obchody, restaurace, Iékarna, ale soucasné i materska a zakladni
skola. Lokalita je dobrfe dopravné obsluhovana praiskou hromadnou dopravou, v blizkosti je
zastavka autobusu pro linky ¢islo 197, 215, 189, 117 a no¢ni 904, 913. Jizda na stanici metra Kacerov
trvd 9 minut. Nemovitost je umisténa v nezahusténé zastavbé s rodinnymi domy nebo mensimi
bytovymi domy. Pfimo v sousedstvi je materska skola.

Bytovy ddm &.p. 462 je pfistupny z pozemku parc. €. 1666/1, ktery je ve vlastnictvi HLAVNI MESTO
PRAHA, Maridnské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1.

Obrazek 2: Umisténi bytového domu €.p. 462 v Praze
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3.1.2 Popis stavebné-technického stavu

Zcela plvodni ¢ast stavby €.p. 462 mohla byt postavena kolem roku 1980, nasledné vyznamné
rozsiteni stavby bylo provedeno kolem roku 1990, kompletni rekonstrukce stavby podstatna pro
soucasny stav byla provedena mezi roky 2015 az 2017. Je mozné, Ze bytové jednotky v bytovém
domé byly prodavany ve stavu shell & core, pfiemZ oceriovand bytova jednotka zlstala
v rozestavéném stavu.

K datu mistniho Setfeni je bytovy dim ¢.p. 462 ve velmi dobrém stavu po provedené celkové
rekonstrukci vletech 2015 aZz 2017. Nosnou konstrukci tvofi zdéné stény vkombinaci
s Zzelezobetonovymi prvky. Mezi pokojové pricky v rdmci bytovych jednotek jsou zdéné. Fasada je
zateplend, okna jsou plastova. Vnéjsi vzhled stavby i interiér spolecnych prostor svym vzhledem
pUsobi jako novostavba. V bytovém domé neni vytah. Mezi spole¢né prostory bytového domu patfi
kocarkarna. Vstupni dvere maji elektronicky zamek na dalkové ovladani z bytové jednotky.

Bytovd jednotka ¢&. 462/8 je kdatu ocenéni vrozestavéném stavu. Pfesna rozestavénost
jednotlivych stavebnich konstrukci je uvedena v tabulce u vécné hodnoty. Vstupni dvere do bytové
jednotky jsou bezpecénostni. Vnitini dvefe nejsou. Pokoje (kromé pracovny) maji kromé oken ve
svislych sténach i stfesni okna. Ze zafizovaci pfedmét( je instalovana vana, vanicka sprchového
koutu a vestavéna nadrzka WC. Vytapéni bytové jednotky je etaZzové elektrickym kotlem (zasobnik
pod kotlem neni instalovan, odloZzen je vjiné mistnosti). Teplovodni systém je podlahovy.
Elektroinstalace je bez uplné kompletace. Pfiprava pro kuchyn ve formé ptipravenych instalaci je
v mistnosti Cislo 315. V pokojich ¢islo 316, ¢islo 318 a ¢islo 317 jsou klimatiza¢ni jednotky. Bytova
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jednotka ma odmontované elektro hodiny. Mistnost Cislo 321 (pracovna) ma nizky skoseny strop,
coz snizuje jeji komfort uzivani, ve vzdalenosti 2,2 m od obvodové stény je vyska skoseného stropu
pod 1,85 m. RovnéZ mistnosti kuchyn (315), obyvaci pokoj (316), pokoj (317) ma sniZeny strop, a to
ve vzdalenosti 1,1 m od obvodové stény je vyska skoseného stropu pod 1,85 m. V Zadné mistnosti
neni skoseny strop pod 1,3 m vysky od podlahy. V obyvacim pokoji jsou dva sloupy.

Tabulka 2: Dispozi¢ni FeSeni

Nazev Typ vyméry Podlahova plocha Koeficient Zapocitana plocha

chodba byt 9,60 m? 1,00 9,60 m?
technickd mistnost byt 2,20 m? 1,00 2,20 m?
koupelna s WC byt 9,20 m? 1,00 9,20 m?
e byt 1,40 m? 1,00 1,40 m?
kuchyri byt 21,40 m? 1,00 21,40 m?
obyvaci pokoj byt 48,30 m? 1,00 48,30 m?
pokoj byt 22,90 m? 1,00 22,90 m?
pokoj byt 22,10 m? 1,00 22,10 m?
komora byt 4,50 m? 1,00 4,50 m?
Satna byt 3,90 m? 1,00 3,90 m?
pracovna byt 19,20 m? 1,00 19,20 m?
Celkova podlahova plocha 164,70 m? 164,70 m?

Pozndmka: Oproti prohldseni vlastnika je pfiprava pro kuchyn provedena v mistnosti Cislo 315,
vymezené jako loZnice. Touto zménou vznika dispozice 3+1.

K jednotce nalezi vylu¢né uZivani spolecnych ¢asti vyhrazenych pro vlastnika jednotky: dvé
parkovaci mista na nadvofi pozemku p.¢. 1776/2 (viz GC &. 9. ozn. ,PM 8“). Parkovaci mista jsou
monitorovana kamerovym systémem.

3.1.3 Vécnd prava evidovana v katastru nemovitosti

Ve vypisu z katastru nemovitosti na LV Cislo 6979 pro katastrdlni Uzemi Kamyk ke dni 1. 6. 2023 v
odstavci C - Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich tdajd evidovano:

Zastavni pravo smluvni pohledavky do vyse 16 780 000,- K¢ s pfislusenstvim budouci
pohledavky do vy$e 33 560 000,- K& vzniklé do 30.09.2036, opravnéni pro: Ceska spofitelna,
a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr¢&, 14000 Praha 4, RC/ICO: 45244782, povinnost k: Jednotka:
462/7, Jednotka: 462/8, fizeni: V-65192/2016-101

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh vztahuje se k zastavnimu pravu
V-97834/2015-101 a V-27971/2015-101, opravnéni pro: Ceskd spofitelna, a.s., Olbrachtova
1929/62, Kr¢&, 14000 Praha 4, RC/ICO: 45244782, povinnost k: Jednotka: 462/7, Jednotka:
462/8, fizeni: V-65192/2016-101

Souvisejici zapisy: Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého vztahuje se
k zastavnimu pravu V-97834/2015-101 a V-27971/2015-101.

Zakaz zcizeni po dobu trvani zastavniho prava V-65192/2016-101, opravnéni pro: Ceska
spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr¢&, 14000 Praha 4, RC/ICO: 45244782, povinnost k:
Jednotka: 462/7, Jednotka: 462/8, fizeni: V-65192/2016-101

Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucniho fadu pohledavka ve vysi 5 784 596,29
K¢ s prislusenstvim, opravnéni pro: Strnad Zdenék,
Praha 5, RC/ICO: | rovinnost k: Jednotka: 462/7, Fizeni: V-58026/2022-101
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Ve vypisu z katastru nemovitosti na LV Cislo 6979 pro katastralni Uzemi Kamyk ke dni 1. 6. 2023 v
odstavci D - Poznamky a dalsi obdobné udaje evidovano:

Zahajeni exekuce povéreny soudni exekutor: Mgr. Martina Havlova,

I o' innost k: VILLADUM KAMYK s.r.o., Ke Kamyku 462/12, Kamyk,
14200 Praha 4, RC/ICO: 03678393, Fizeni: Z-27776/2022-101

Souvisejici zapisy: Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti, povinnost k: Jednotka: 462/7,
Jednotka: 462/8

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona, povinnost k: VILLADUM KAMYK
s.r.o., Ke Kamyku 462/12, Kamyk, 14200 Praha 4, RC/ICO: 03678393

Souvisejici zapisy: Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zékona, povinnost k: VILLADUM
KAMYK s.r.o., Ke Kamyku 462/12, Kamyk, 14200 Praha 4, RC/ICO: 03678393

Zastavni prava a obdobnd omezeni vlastnického prava nejsou v odhadu obvyklé ceny zohlednény.

3.2 Pojmy a terminologie

Trh je systémem, kde jsou zbozZzi a sluzby sménovany mezi kupujicimi a prodavajicimi
prostfednictvim cenového mechanismu. Pojem trhu predstavuje schopnost zboZi nebo sluzeb byt
sménovano mezi kupujicimi a prodavajicimi bez pfiliSnych omezeni jejich Cinnosti. Kazda strana
reaguje na nabidkové — poptavkové vztahy a ostatni cenotvorné faktory, schopnosti a znalosti kazdé
strany, jejich chapani relativni uziteCnosti zboZi nebo sluzeb a jejich individualni potfeby a prani.

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery se tyka penéiniho vztahu mezi zboZim a sluzbami, které Ize
koupit, a témi, kdo je kupuji a prodavaji. Hodnota neni (na rozdil od ceny) skute¢nosti, ale odhadem
ohodnoceni zboZi a sluzeb v daném case. Ekonomickd koncepce hodnoty odrazi nazor trhu na
prospéch plynouci tomu, kdo vlastni zboZi nebo obdrZi sluzby k datu platnosti hodnoty.

Trzni hodnota je odhadnuta ¢astka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi
koupéchtivym kupujicim a prodejechtivym proddavajicim pfi transakci mezi samostatnymi
a nezavislymi partnery po naleZitém marketingu, ve kterém by obé strany jednaly informovang,
rozumné a bez natlaku.

Obvykla cena je cenou, ktera by byla dosazena pfi prodeji stejného, popfipadé obdobného majetku
se stejnou uZitnou hodnotou, nebo pfi poskytovani stejné, nebo obdobné sluzby, v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfi tom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji vliv na
cenu (prodejnost, mnoiZstvi, poruchovost apod.), avSsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho, ani vlivy zvlastni
obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajictho nebo
kupujiciho. Osobni poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné, nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku,
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Datum ocenéni je datum, které je povaZovano za rozhodné pro shromazdovani informaci o stavu
majetku, majetkopravnich vztazich, stavu triniho prostfedi a ostatnich dileZitych informaci pro
ocenéni majetku.
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3.3 Metodologie ocenovani nemovitosti

Odhad trzni hodnoty (obvyklé ceny) u nemovitosti se provadi v zdsadé tremi zakladnimi metodami,
které jsou razné modifikovany a kombinovany:

a) Metoda majetkové hodnoty (Nakladovy pfistup)

Jedna se o metodu, jez zkouma naklady, které by bylo nutno vynaloZit na potizeni predmétu ocenéni
v misté ocenéni a podle stavu ke dni ocenéni.

b) Metoda trini komparace (Porovnavaci pfistup)

Metoda trini komparace vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji.

c) Metoda vynosové hodnoty (Vynosovy pristup)

Vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos. Zakladem pro stanoveni hodnoty nemovitosti je
soucasna hodnota oc¢ekavanych Cistych vynosu.

3.3.1 Ndkladovy pristup

Nakladovy pfistup oceriovani neboli ocefiovani na bazi vécné hodnoty je zaloZzen na porovnani
a substituci. V pripadé nakladového pfistupu na porovnani nakladl na realizaci. Vychazi se
z predpokladu, Ze racionalné uvazujici kupujici nebude ochoten platit cenu vyssi, nez by Cinila vyse
nakladll na vybudovani nemovitosti optimalné shodného rozsahu, parametrd a uZite¢nosti v dobé
ocenéni véetné nakladl na jejich uvedeni do technického a funkéniho stavu, ktery pozaduje. Vécna
hodnota je v rdmci tohoto pojeti definovana jako soucet hodnoty pozemk a vyse nakladd na ném
postavenych staveb sniZzena o jeji pfipadné znehodnoceni.

Podobné jako u jinych metod ocenéni ani zde neexistuje jednoznacné mechanicky aplikovatelna
metoda. Pristup na bazi vécné hodnoty je zaloZen na prevazné technickém pohledu na nemovitost,
v jejimz ramci lze pouzit pomérné Sirokou paletu prostfedkd, jak k vécné hodnoté dospét.
Zjednoduseneé lze Fici, Ze princip trzniho ocenovani staveb na bazi vécné hodnoty spociva v tom, zZe
predpokladané naklady na realizaci ocenované stavby jsou odvozeny porovnanim ze stavebnich
nakladd na novostavbu, kterd ma obdobné technické a funkéni parametry, pfi zohlednéni
skutecnosti, Ze ocenovand stavba jiz novostavbou neni, coZ se provadi srazkou ztitulu jejiho
znehodnoceni. Pfi uréovani nakladl v souvislosti s trznim ocefiovanim je mozZno pristupovat napf.:

globdlné, na zdkladé rozpoctovych ukazatel(l ziskanych vétSinou ze skutecnych naklad
realizovanych staveb s pfipadnym naslednym statistickym oSetfenim v ramci jednotlivych
staveb;

stavebnicové, zejména na zakladé rozpoctovych ukazateld pro ocenéni jednotlivych
konstrukcnich ¢asti ¢i funkénich dill stavby a jejich naslednou sumarizaci;

podrobnym stavebnim rozpoctem, ktery vychazi z podrobného vykazu vymér a z kalkulace
jednotlivych polozZek stavby.

3.3.2 Porovnavaci pristup

Porovnavaci metoda vychazi z kupnich, resp. prodejnich cen skutec¢né realizovanych na trhu
nemovitosti. Tato metoda spociva ve srovnani vétsiho poctu obdobnych nemovitosti, respektive
cen, za které byly realizovany.
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Obdobnosti nemovitosti je treba chdpat zejména jejich podobnost z hlediska hlavnich
hodnototvornych faktor(, jakymi jsou typ nemovitosti, poloha, velikost apod. Dllezitym faktorem
je také faktor ¢asu neboli ¢asova blizkost pouZitych cen k datu ocenéni.

Vzhledem k tomu, Ze zejména podnikové nemovitosti maji ¢asto individudlni charakter, je prakticka
a statisticky vérohodna aplikace tohoto pfistupu omezend a metoda je pouZitelnd zejména
u pozemk a pripadné bytovych jednotek.

3.3.3 Vynosovy pfistup

Metodika pro ocefovani nemovitosti se Casto lisi, nicméné spoleCnym jmenovatelem je ocenéni
uzitku plynouciho z vlastnictvi nemovitosti ve formé ndjemného inkasovaného
vlastnikem/pronajimatelem. V zasadé Ize rozdélit vynosovy pfistup (metody) ocenéni nemovitosti
do 2 skupin:

a) U prvniho pristupu vychazi vypocet z celkového ro¢niho vynosu nemovitosti (tj. ndjemného), od
kterého se odectou ro¢ni naklady spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti. Takto zjistény
provozni zisk z nemovitosti se oznacCuje jako Cisty vynos, ktery plyne z nemovitosti
i v budoucnosti. Pomoci diskontovani se prevadi na soucasnou hodnotu, jez predstavuje
vynosovou hodnotu. Tento pfistup vychazi ze zjednoduseného predpokladu konstantniho
Cistého ro¢niho vynosu plynouciho z nemovitosti, respektive jeho konstantniho rlstu. Jedna se
o vypocet tzv. vé€né renty.

b) Druhy pfistup vynosového ocenéni vychazi z celkovych pfijmd plynoucich vlastnikovi
nemovitosti. Od téchto se pak odeditaji vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti
a Cisté rocni prijmy se podobné jako v ptipadé prvniho pfistupu prevedou na soucasnou
hodnotu. Vyse Cistych rocnich pfijmu se v jednotlivych letech mize lisit.
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4.1 Vybér metody ocenéni

Vybér metody ocenéni vychazi zejména z typu a stavu oceniovanych nemovitych véci. Pro odhad
obvyklé ceny reziden¢ni nemovitosti je volena porovnavaci metoda, ktera ma u tohoto typu
nemovitosti nejvice vypovidajici schopnost o cené obvyklé.

4.2 Mistni Setfeni

Dne 1. 11. 2023 bylo uskutecnéno mistni Setfeni za pfitomnosti zastupce Zadavatele. V ramci
mistniho Setfeni byla provedena prohlidka nemovitych véci a zastupcem Zadavatele byly
poskytnuty informace o stavebné-technickém stavu nemovitych véci.

4.3 Odhad obvyklé ceny

Pro odhad obvyklé ceny nemovité véci je volena porovnavaci metoda. Vécna hodnota nemovité
véci bez zohlednéni podilu na cené pozemkld ma pouze informativni Gcel a soucasné slouZi
k stanoveni ekonomické rozestavénosti.

4.3.1 Vécnahodnota nemovité véci

Tabulka 3: Rozestavénost

Konstrukce Popis Rozestavénost
Zaklady v¢. zemnich praci 100 %
Svislé konstrukce 100 %
Stropy 100 %
Krov, stfecha 100 %
Krytiny stfech 100 %
Klempitské konstrukce 100 %
Uprava vnitinich povrch( 70 %
Uprava vnéjsich povrcht 100 %
Vnitfni obklady keramické 0%
Schody 100 %
Dvere 10%
Vrata 100 %
Okna 100 %
Povrchy podlah 0%
Vytéapéni 50 %
Elektroinstalace 80 %
Bleskosvod 100 %
Vnitfni vodovod 100 %
Vnitfni kanalizace 100 %
Vnitfni plynovod neni %
Ohfrev teplé vody 30%
Vybaveni kuchyni 0%
Vnitfni hygienické vyb. 20%
Vytahy neni %
Ostatni 0%
Instalacni pref. jadra 100 %
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Tabulka 4: Vécna hodnota

Soucasny stav Budouci stav

Podlahova plocha [m?] 164,70
Zapoditatelna plocha [m?] 164,70
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 45 000
Rozestavénost [%] 74,10 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) [KE] 5491773 7 411 500
Stari [rokd] 33 33
Dalsi Zivotnost [rokd] 87 87
Opotiebeni [%] 15,00 15,00
Vécna hodnota (VH) Ké 4 668 007 6299 775

4.3.2 Porovnavaci hodnota nemovité véci (budouci stav)

NiZe jsou uvedeny vybrané referencni ptiklady srovnatelnych nemovitosti obchodovanych v tomto
regionu.

Tabulka 5: Pfehled referenénich pfikladt a vypoéet porovnavaci hodnoty

Popis / Zdivodnéni koeficientu K. Lokalita / Fotografie
Typ stavby Zapocitatelna Podlazi Dispozice PoZadovana cena Jednotkova cena Koeficient celkovy Upravena cena
plocha
m? Ké K&/m? Kc Ké/m?
Bytova jednotka Papirnikova 1007, Kamyk

Bytova jednotka ¢islo 1007/134 s obytnou plochou 99,7 m2, lodZie 5,1 m?, garazové stani.
Bytovy diim postaveny v roce 2015. Velmi dobry stav bytové jednotky i bytového domu.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Realizovany prodej 4/2023 - koeficient 1,00; Velikost
objektu - Reference - mensi bytova jednotka - koeficient 0,90; Uvaha zpracovatele ocenéni
- Ocen b.j. bez balkonu apod., horsiho disp. uspofadani - koeficient 0,90;

zdénd s Z.b. prvky 102,25 2.NP 4+kk 10 000 000 97 800 0,81 79218

Bytova jednotka Novodvorska 995, Kamyk

Bytova jednotka Cislo 995/906 s obytnou plochou 115,2 m2. Bytovy diim postaveny v roce
2008. Bytovy dim i bytova jednotka ve velmi dobrém stavu. Byt vybaven vestavénymi
skiinémi.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Realizovany prodej 7/2023 - koeficient 1,00; Uvaha
zpracovatele ocenéni - Ocen b.j. bez balkonu apod., horsiho disp. uspofadani - koeficient
0,90;

zdénd s Z.b. prvky 115,20 8.NP 4+kk 11 000 000 95 486 0,81 77 344

Bytova jednotka Cholupickd 687, Kamyk

i

Bytova jednotka ¢islo 687/13 s obytnou plochou 130,02 m2, lodzie 8,9 m?, garadzovy sténi.
Stavba postavena priblizné v roce 1985, pred 15 lety kompletné revitalizovana. Bytovy diim
v dobrém stavu se zateplenou fasddou, bytova jednotka ve velmi dobrém stavu.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Realizovany prodej 10/2022 - koeficient 1,00; Uvaha
zpracovatele ocenéni - Ocen b.j. bez balkonu apod., horsiho disp. uspofadani - koeficient
0,90;

zdénd s z.b. prvky 134,47 8.NP 4+kk 11 990 000 89 165 0,86 76 682
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Bytova jednotka Cholupicka 687, Kamyk

Bytova jednotka Cislo 687/19 s obytnou plochou 101,3 m2, balkon 9,9 m?, gardzové stani
Stavba postavena priblizné v roce 1985, pred 15 lety kompletné revitalizovana.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Realizovany prodej 3/2022 - koeficient 1,00; Velikost
objektu - Reference - mensi bytova jednotka - koeficient 0,90;

zdénd s Z.b. prvky 106,25 6.NP 4+kk 10 990 000 103 435 0,81 83 782

Bytovd jednotka Otradovicka 737, Kamyk

Bytova jednotka ¢islo 737/24 s obytnou plochou 109,05 m2, lodZie 7,7 m?, garazové stani.
Bytovy dim postaveny v roce 2007, resp. zcela prestavény z objektu obc¢anské vybavenosti.
Dim v dobré kondici se zateplenou fasadou a plastovymi okny. Jednotlivé podlazi jsou
propojeny vytahem. Bytova jednotka ve velmi dobrém stavu z roku 2007.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Realizovany prodej 8/2022 - koeficient 1,00; Velikost
objektu - Reference - mensi bytova jednotka - koeficient 0,90; Uvaha zpracovatele ocenéni
- Ocen b.j. bez balkonu apod., horsiho disp. uspofadani - koeficient 0,90;

zdénd s Z.b. prvky 112,90 5.NP A+kk 11 490 000 101 771 0,81 82435
Variacni koeficient pred Upravami: 5,17 % Varia¢ni koeficient po Upravéch: 3,49 %
Zapocitatelna plocha: 164,70 m?

Minimalni jednotkova cena: 76 682 K&/m? Minimalni cena: 12 629 525 K
Primérnd jednotkova cena: 79 892 K¢/m? Primérna cena: 13 158 212 K
Maximdlni jednotkova cena: 83 782 K&/m? Maximalni cena: 13 798 895 K{
Stanovena jednotkova cena: 79 900 K&/m? Porovnavaci hodnota: 13 159 530 Kd

4.3.3 Odhad nakladi na dokonéeni

Na zdkladé zjisténé rozestavénosti ve vysi 74,1 % a pfi celkové reprodukéni hodnoté bytové
jednotky 7 411 500,- K¢ jsou ndklady na dokonceni ve vysi 1919 727,- KC.

4.3.4 Obvykla cena nemovité véci

Obvykla cena oceniované nemovité véci je volena na Urovni porovnavaci hodnoty po odectu nakladd
na dokonceni a souvisejicich naklad( (¢asové hledisko apod.), které jsou odhadnuty v celkové vysi
2 000 000,- K¢.

Slabé stranky: Bytova jednotka bez balkonu, lodZie nebo terasy. Bytova jednotka v 3.NP bez vytahu.
V nékterych mistnostech skosené stropy. V obyvacim pokoji uprostied dva sloupy, coz omezuje
dispozi¢ni feseni nabytku.

Silné stranky: Bytovy diim ve velmi dobrém stavu. K bytové jednotce patfi dvé venkovni parkovaci
mista s vyhradnim uzivanim.

Obvykla cena nemovité véci:
11 160 000,- K¢
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5.1 Interpretace vysledku

Zadanym znaleckym ukolem bylo ocenéni a stanoveni obvyklé ceny nemovité véci s rozestavénou
bytovou jednotkou ¢islo 462/8, ke které nalezi podil 1647/8718 na spoleénych ¢astech domu ¢.p.
462 a pozemcich parc. ¢. 1776/2, parc. ¢. 1776/1 v katastralnim Gzemi Kamyk, obci Praha, okrese
Hlavni mésto Praha.

S ohledem na provedené Setieni bylo provedeno ocenéni vybraného souboru nemovitych véci v
katastralnim Gzemi Kamyk k datu 1. 11. 2023 a stanovena obvykla cena ve vysi 11 160 000 K¢.

5.2 Kontrola postupu Znalce

Pro zodpovézeni odborné otdzky Zadavatele (spInéni znaleckého ukolu) bylo postupovano s obecné
doporucovanymi postupy a standardy daného oboru a odvéti a také v souladu s § 52 pism. a) aZ e)
vyhlasky ¢. 503/2020 Sb.:

Znalec ovéril, zda zadana odbornda otazka Zadavatele neni v rozporu s rozsahem jeho
znaleckého opravnéni, které vychazi ze stavu zapsaného Ministerstvem spravedlnosti CR
v seznamu znalcU, znaleckych kancelafi a znaleckych Ustavi k datu zpracovani znaleckého
posudku.

Znalec ovéfil, zda neni podjaty ve smyslu ust. § 18 odst. 1 zakona o znalcich, znaleckych
kancelatich a znaleckych uUstavech ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni a zda je nezavisly na
predmétu tohoto znaleckého posudku.

Znalec vybral zdroje dat potifebné k odpovédi na Zadavatelem zadanou odbornou otazku.
Ovéreni vérohodnosti ziskanych informaci provedl vybérovym zplsobem v rozsahu
pfiméreném znaleckému ukolu a oboru a odvétvi, ve kterém je znalecky posudek podan.

Znalec v kapitole Ndlez prezentoval ziskana a zpracovana data, pricemz kompletni vycet
podkladd a zdrojd uvedl vkapitole 2 Vycet podkladl. Vzhledem k provazanosti
jednotlivych krokG a na sebe navazujicich analyz obvykle tvorici znalecké posudky
vdaném oboru a odvétvi nelze vzhledem k poZadavku na prehlednost posudku
v nékterych oblastech jednoznacné rozdélit ndlezovou a posudkovou ¢ast. Prezentace
zpracovanych informaci, které souviseji s naslednymi analyzami, proto Znalec uvedl| az
v posudkové ¢asti.

Znalec v kapitole Posudek proved| analyzy ziskanych a zpracovanych dat a aplikoval
obecné doporucované postupy a metody daného oboru a odvéti, jejichz pouziti
odlvodnil, a to s cilem odpovédét na Zadavatelem zadanou znaleckou otazku.

Znalec v kapitole Odivodnéni interpretoval vysledky provedenych analyz a aplikovanych
metod, které sméfuji k odpovédi na Zadavatelem zadanou odbornou otazku (splnéni
znaleckého ukolu).

V kapitole Zavér Znalec citoval zadanou odbornou otdzku Zadavatele a uved| odpovéd, ke
které dospél na zadkladé uvedeného postupu.
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Znalecky ukol:

Znaleckym ukolem (odbornou otazkou) zadanym Zadavatelem bylo ocenéni a stanoveni obvyklé
ceny nemovité véci s rozestavénou bytovou jednotkou ¢islo 462/8, ke které naleZi podil 1647/8718
na spoleénych ¢astech domu ¢&.p. 462 a pozemcich parc. €. 1776/2, parc. ¢. 1776/1 v katastralnim
uzemi Kamyk, obci Praha, okrese Hlavni mésto Praha.

Odpovéd:

S ohledem na dostupné podklady a informace, provedena Setfeni, zvolené metody ocenéni
a pfijaté predpoklady bylo provedeno k 1. 11. 2023 ocenéni vySe uvedenych nemovitych véci.

Obvykla cena nemovité véci byla k datu ocenéni 1. 11. 2023 odhadnuta ve vysi:

11 160 000 K¢

(slovy: jedenact miliond sto Sedesat tisic korun ¢eskych)
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Priloha €. 1 — Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.06.2023 12:15:02
Vlastnictvi jednotky vymezené podle obcanského zakoniku.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 728438 Kamyk List vlastnictvi: 6979

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické préavo

Jméno/Nazev Identifikéator Podil
VILLADOM KAMYK s.r.o., Ke Kamyku 462/12, Kamyk, 14200 03678393
Praha 4
SIM = Spoleéné jméni manzeld

B Nemovitosti

Jednothky
Podil na
Gopad spoleénych &astech
C.jednotky Zplsckh vyufiti Zplsob ochrany Typ Jednotky nemovitosti
462/7 rozestavéna obé&. z. 1192/8718
jednotka
Vymezeno v:
Parcela 1776/2 zastavéna plocha a nadvori 502m2
Souddsti je stavba: Kamyk, &.p. 462, LV 168, byt.dim
1776/1 zahrada 431m2
462/8 rozestavéna obé&.z. 1647/8718
jednotka
Vymezeno v:
Parcela 1776/2 zastavéna plocha a nadvori 502m2
Soutdsti je stavba: Kangk, &.p. 462, LV 168, byt.dim
1776/1 zahrada 431m2

Bl Vécnd prdva slouZici ve prospéch nemovitosti v &dsti B

Bez zépisu

€ Vécnd prdva zatéfujici nemovitosti v &4sti B v&etnd scuvisejicich tudaji

Typ vztahu

* Zastavni pravo smluvni
pohledavky do vyse 16 780 000,- K& s prislusSenstvim
budouci pohledavky do wvyse 33 560 000,- K& vzniklé do 30.09.2036
Opravnéni pro:
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000 Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k:
Jednotka: 462/7, Jednotka: 462/8

Listina: Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. &.sml. V-65192/2016-101
ZN/0516989139/LCD ze dne 09.09.2016. Pravni ué&inky zapisu k
ockamziku 12.09.2016 12:49:33. Zapis proveden dne 05.10.2016.
Praha
Poradi k 12.09.2016 12:49

Souvisejici zapisy

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR.
Katastrdlni ufad pro hlavni méste Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kod: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.06.2023 12:15:02

Okres: Cbec: B54782 Praha
Kat.lzemi: 728438 Kamyk List vlastnictvi: 6979

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Typ vztahu
* Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
vztahuje se k zastavnimu pravu V-97834/2015-101 a V-27971/2015-101

Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obcé¢.z. &.sml. V-65192/2016-101
ZN/0516989139/LCD ze dne 09.09.2016. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 12.09.2016 12:49:33. Zapis proveden dne 05.10.2016.
Praha

Souvisejicl zapisy
* Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
vztahuje se k zastavnimu pravu V-97834/2015-101 a Vv-27971/2015-101

Listina: Smlouva o zfrizeni zastavniho prava podle obé.z. &.sml. V-65192/2016-101
ZN/0516989139/1.CD ze dne 09.09.2016. Pravni uéinky zapisu k
ckamziku 12.09.2016 12:49:33. Zapis proveden dne 05.10.2016.
Praha

* Zakaz zcizeni
po dobu trvani zAastawvniho prava V-65192/2016-101

Opravnéni pro:

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000 Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k:

Jednotka: 462/7, Jednotka: 462/8

Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &.sml. v-65192/2016-101
ZN/0516989139/1L.CD ze dne 09.09.2016. Pravni uc¢inky zapisu k
ockamziku 12.09.2016 12:49:33. Zapis proveden dne 05.10.2016.
Praha
Poradi k 12.09.2016 12:49

* Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho #adu
pohledavka ve vysi 5 784 596,29 K& s prislusSenstvim

Opravnéni pro:
Povinnost k:
Jednotka: 462/7

Listina: Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava v-58027/2022-101
na nemovitosti 183 EX 936/22-10 ze dne 06.09.2022. Pravni
moc ke dni 21.09.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku
05.10.2022 08:32:50. Zapis proveden dne 26.10.2022.
Poradi k 08.08.2022 00:00

* Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucniho fadu
pohledavka ve vysi 5 784 596,29 K&

Opravnéni pro:
Povinnost k:

Jednotka: 462/8

Listina: Exekuéni prikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava V-58026/2022-101
na nemovitosti 183 EX 937/22-10 ze dne 30.08.2022. Pravni

obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR.

Nemovitosti jsou v lzemn

Katastrdlni ufad p hlavni méste Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.06.2023 12:15:02

Okres: Cbec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 728438 Kamyk List vlastnictvi: 6979

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Typ vztahu

moc ke dni 04.09.2022. Pravni Géinky zapisu k okamziku
05.10.2022 08:30:45. Zapis proveden dne 26.10.2022.
Poradi k 08.08.2022 00:00

D Pozndmky a daldi obdobné tidaje

Typ vztahu

* Zahajeni exekuce

iové:’:eni’ soudni exekutor: Mgr. Martina Havlova, _

Povinnost k:
VILLADUM KAMYK s.r.o., Ke Kamyku 462/12, Kamgk, 14200 Praha 4, RE/ICO: 03678393

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 183 EX z-27776/2022-101
476/22-8 k 64 EXE-1975/2022 10 ze dne 04.07.2022. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 04.07.2022 22:00:23. Zapis proveden
dne 08.07.2022. Praha

Souvisejicil zapisy
* Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k:
Jednotka: 462/7, Jednotka: 462/8

Listina: Exekué&ni p#ikaz k prodeji nemovitych véci 183 EX-476/2022 Z-27696/2022-101
-16 ze dne 04.07.2022. Pravni Géinky zapisu k okamziku
04.07.2022 22:00:11. Zapis proveden dne 11.07.2022. Praha

* Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Povinnost k:
VILLADUM KAMYK s.r.o., Ke Kamyku 462/12, Kamyk, 14200 Praha 4, RE/IC0O: 03678393

Souvisejici zéapisy

*» Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona

Povinnost k:
VILLADUM KAMYK s.r.o., Ke Kamyku 462/12, Kamyk, 14200 Praha 4, RE/IC0O: 03678393

Plomby a upozornéni

Bez zéapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
* Smlouva kupni ze dne 06.01.2015. Pravni Géinky zapisu k okamziku 07.01.2015 10:39:44.
Zapis proveden dne 12.02.2015.

V-818/2015-101
Pro: VILLADUM KAMYK s.r.o., Ke Kamyku 462/12, Kamgk, 14200 Praha RE/IC0:03678393
4

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR.
Katastrdlni ufad pro hlavni méste Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kod: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.06.2023 12:15:02

Okres: Cbec: B54782 Praha
Kat.lzemi: 728438 Kamyk List vlastnictvi: 6979

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Liztina

¢ Prohlaseni vlastnika nemovitosti o vymezeni jednotek podle obé&. zakona ze dne
16.09.2015. Pravni ué¢inky zapisu k okamziku 16.09.2015 14:22:33. Zapis proveden dne

13.10.2015.
v-70512/2015-101
Pro: VILLADUM KAMYK s.r.o., Ke Kamgku 462/12, Kamyk, 14200 Praha RE/I160:03678393
4

F  Vztah bonitovanych plidng ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Bez zéapisu

[ Upoczornéni

Upozornéni: Dalsi Gdaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vzdy na ptrislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi prostory.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti
CR.

Katastralni urfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovila: Vwhotoveno: 01.06,2023 12:28:38
Ceskd spofitelna, a.s. na zdkladé ddlkového pfistupu
do Ceského ufadu zeméméridéského a katastrdlniho. Bizenli, Bl s o oaiias i o weus

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR.
Katastrdlni ufad pro hlavni méste Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kod: 101.
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OZN. | NAZEV MISTNCST! PLOCHA m2
an CHODBA 88
312 | TECHNICKA MISTNOST 22
313 | KOUPELNASWC 82
314 | WC 14
315 | LOZNICE 214

OBYVACI POKOJ § KUCH. KOUTEM 483

317 | PoKoy 228
318 | Pokod 221
319 | KOMORA 45
320 | SATNA 38
321 | PRACOVNA 182

PLOCHA CELKEM m2 1847

317 1O 1 [
_l  — 32
s — 1
| O
318
316 O c
=
— (m
319 320
— L . L
o ‘
J ='r o -I_'
314 312 ”
— 315
Kuchyfi (provedena M3
pfiprava rozvodi)
. C__1 3 I

VILADUM KAMYK

KE KAMYKU 462/12
PRAHA 4 - KAMYK

BYT¢.8-3.NP
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Priloha €. 4 — Stavebni povoleni

CASTPRAHA 12, GRAD MESTSKE CASTI
SEOVA S3025, 143 (0 PRAHA 4 - MODRANY

OREE VYSTAVRY

Hpmvmannan p M4, Frahs € Modlpmy

VILEADUM KAMYE wro, ECO 03678303, Ke Kamgku 462712, Frabs - EKamil, 142

00 Prabs 411,

e “stavebndk™), o ma kAl nohoto rferks

§1 30 wachEbaky B S05TH006 Sh.,
=1 18l g |.ra;..|'.|lt=..-:=|-ml:c fivebnihe Hsly

royhodmuti o emistiéni stavhy

s stavby ablanskE vehavenoss| £5, 462 3 ki, Ramik, na pozemku £ pare; 17761
U700 U660 5 kb Kamsk, na bytovd dim 5§ byfovimi fednefkami, pit ulicl Ke
Kapasku o Veamkd, Frahs £ - Kamsk

Yo stivetind Gprave vilthng dasparice,

v lprasvd okensiich obvord,

vorateplen fnsidy,

¥ Gpravd spevnngch phach @ epleoeni.

;g::jv:;ﬁfal roes bl eleditra, vody, kanalizase o vitring acnapmjenim o3 stivajid
el & g rhvacieh sti nimi § moviam v Im, nlice Ko Ka ik,
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i R R e
Vi 1 pozemkn & pare. 1771, 177672, 166871 Kamyh, (ddle jeo s@vissy

£y
Pro ambirial stavby se stanavi ryto podminky: e L
1. Stovha buds umisting wsoplsde 5 grafickon phlchou pu,:h{ufl‘lulll. kerd obsafinje ..\"T\r'kl-m
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of Branic poremki a soesednich staved,
& Parkovac! sodsi kbyiovéms dome & p. 462 v ko 0. Kamvk, na pozemku & parc. 177600
Bodil Barnyk budow umisiény ra pereenku & pare. 177602 kil Kamgk
3. Parkovac a.r.'i.-:_l E bytowemy dosmu &, 462 v ko Bamyk budou obdéinikandho plidonysu o
s, mzmizech 20,6 mpx 5.0 m v pediu § parkovacich stinl o rozménech 5 x 2.5 m
d Pa_:t_m:m stind K D:-.n:;lx-,-i.-m. comu & po 262 vk 4 Kamifk budow priléhat | severni hranici
Pozemky &pare, | TT6Z & 16661 v ki Kamik a viczdy na komunikac Ke Ry budoa
provedeny skivnenim sbodainy
I Vydidvk ol £ 940 octia. 52 8115 suvebniho 2akeoa 0§ 13 yyhiddky & 3032008 Sb, 0
Podrobettl dpeave wemaibo mrhedovin, Gemni cpattenl  Sivebr o Hida =
ftavebni povolend
e rmdn stavby obfanske vybavcnasti £ i K
4 b P 462 v Wk Kamik, na pore
17767, 16661 v ki Kamsgk, ma bytory diim s hﬂw;;[ e Im:-wm 17761,
Kamihy o Veanskd, Prabm 4 - Kamik A i =t Xe
EpOCTraics
= vestivebnl apravE waitinl devporice,
*  wapravé akennicl inEvorw,
* vialepleni fasidy, ::
= v bpravi Zpsvainich ploch o aploceni, I
% VFWMNI rorvadiic chektro, vody, kamalizace virini ikt Lr I

-

e
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Siusiam. as.,
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€1 PIZ 2901 620LS TV Y 8

o vyjidtent Vadafone Caech Republic 2 & 2¢ dne 5.5.2015

« vyjhdienl MO-SEM Pratmzedne 742008
« vyjbdfeni Ceskych radiokomanikacich as. z¢ dne 3132015
» vyjbdfenl T-Mobile Czech Republic 8. 2e dne 2442015
+  wyjbditeni UPC Cesks republike, sarg. ze dne 142015

w wyjddfent iLine sro. W
& vyjidtent Mimele Network, spuls.e.o. ze dae 742015

NSG

MORISON

Independent member

Morison Global
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Toto rozbadnuri nahyle prived oo doe L{” B 9 ?!‘;’fé—-

ratei koo & podpas:

Pophuteks _
Sprivnl poplatek podle zikans 2. 6342004 S, o sprivnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism.
B) we v SO00 KE, polodiy 17 odst_ | pism. ok ve vysi S00 K&, celkom 5300 K byl aplacen,

Prilalin pro stavebnike {pe nabyti pravnd moci}:
& | oniiend projekiond dokumentace
o Ak "Stavha pavalena”

I Uastnikasm Hrenl (do viast. rukon na dodejlo)
1 VILLADUN KAk {' : L ik
2 Ing. Milan Melis

3. GESTO COMMUNICATION
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Priloha €. 5 — Prohlaseni vlastnika s vymezenim jednotek

V- 70512/ 2015.104 . s
I llllHHHllllfllHllHHImllllllllllllll
PROHLASENI

podle § 1166 Obgan. zak. & 89/2012 Sb. o rozdéleni prava k domu a pozemku na viastnicke
pravo k jednotkém, kterym jsou vymezeny jednotky a definovany daldi zakonem stanovené

nalezitosti
e . {dale jen ,prohlasen*)
\Ef;/abbsah:

Zakladni udaje k domu a pozemku

Vymezeni jednotek

Uréeni a popis spolecnych ¢asti se zfetelem k jejich stavebni, technické a uZivatelské povaze
Velikost pedill na spoleénych ¢astech nemovité véci

Vyhrazeni vylugného uZivani spoleénych &asti k uréitym jednotkam

Vécna a jina prava, pfechazejici se vznikem viastnického prava k jednotce

Ur&eni spravce, sprava domu a pozemku

Zavéretna ustanoveni

ITemMmoome

Pfiloha :

Graficka gast €. 1. a2 9. (,GC") s vyznadenim jednotek a vyluénéhe uzivani spolegnych éasti
k uritym jednotkam

A,
Zakladnf udaje k domu a pozemku

1. Pozemek KN parc. ¢. 1776/2 {zastavéna plocha a nadvof} o vym. 502 m? v kat. (izem| Kamyk {(dale
take jen ,pozemek |}, jehoZ souZasti je budova &p. 462 (objekt obéanske vybavenosti) v éasti Kamyk
(dale také jen ,budova’) a pozemek KN parc. &. 1776/1 (zahrada) o vym. 431 m? v kat. dzemi Kamyk
(dale také jen ,pozemek 1.}, vée zapsano na LV &. 168 pro kat. (izemi Kamyk a obec Praha v KN u
Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Praha, Katastraini pracovista Praha (dale jen katastraini Grad).

2. Viastnikem shora uvedenych nemovitosti je VILLADUM KAMYK sro. zapsand v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, se sidlem Ke Kamyku &p. 462/12, 14200 Praha 4. I&
036 78 303 icdna jednatel Tereza Pastyfikova, nar._

3. Vlastnik nabyl shora uvedené nemovitosti kupni smiouvou ze dne 6.1.2015 s rozhodnutim

katastralniho Ofadu o vkiadu prava do KN sp.zn. V-818/2015-101 s pravnimi udinky vkladu prava ke
dni 7.1.2015.

4. Budova je nepodsklepena stavba o 3 nadzemnich podlaZich (.NP*) plvodné pinici funkci objektu
obtanské vybavenosti. Vlastnik provadi zménu stavby na bytovy dim s 8 bytovymi jednotkami.
Stavba je povolena Rozhodnutim Méstské &asti Praha 12, Ufadu Méstske casti, odboru vystavby,

rozhodnutim o umisténi stavby ¢j.: P12 20116/2015/0VY ze dne 18.8.2015 s nabytim pravni maci dne
5.9.2015,

5. Pro ugely tohoto prohlaseni se nemovitou véci rozumi pozemek |, jehoz soucasti je budova a
pozemek il., uvedené v &l. 1. této ¢asti prohlageni.

B.
Vymezeni jednotek

1. Vlastnik prohiasuje, Ze vymezuje v budové nasledujici rozestaveéns jednotky:
1.1. Jednotka & _462/1 je byt umistény v 1. NP budovy. Jednotka sestdva z mistnosti: chodba,
technicka mistnost, koupelna s WC, pokoj, lo2nice, abyvaci pokoj s kuchyfiskym koutem.

HINARI

CUZK 100001332890
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Podiahova plocha bytu &ini 83,0 m?.

vV GC &. 1. je jednotka ozn. Byt & 1-1.NP“

K jednotce nalezi vyluéné uZivani spoleényeh &asti vyhrazenyeh pro viastnika jednotky:

a) zahrada s parkovacim mistem na pozemku p.&. 1776/1 (v GC ¢&. 9. ozn. ,Z 1%)

b) parkovaci misto na pozemku p.&. 1776/1 {v GG &. 9. ozn. PM 1)

1.2. Jednotka €. 462/2 je byt umistény v 1. NP budovy. Jednotka sestava z mistnosti: chodba,
koupelna s WC, sam. WC, technické mistnost, kuchyné, spi2, obyvaci pokoj, pokoj, loZnice.
Podlahova plocha bytu &ini 106,5 m®.

VGC & 2. je jednotka ozn. Byt &. 2 = 1.NP¥.

K jednotee naleZi vyluéné uzivani spoleénych &asti vyhrazenych pro viastnika jednotky:

a) zahrada na pozemku p.&. 1776/1 (v GC &. 9. ozn. ,.Z 2%)

b} dv& parkovaci mista na pozemku p.&. 1776/1 (v GC &.9. ozn. ,,PM 2)

1.3. Jednotka &. 462/3 je byt umistény v 1. NP budovy. Jednotka sestava z mistnosti: chodba,
koupelna s WC, loZnice, pokoj, technicka mistnost, sam. WC, £atna, pokoj, kuchyn&, obyvaci pokoj,
komora umist&na mimo byt v 1. NP budovy (V GC &. 3. ozn. ,,129%)

Podlahova plocha bytu &ini 118,8 m?.

V GC & 3. je jednotka ozn. ,,Byt &. 3 — 1.NP*.

K jednctce naleZi vyluéné uzivani spoletnych &asti vyhrazenych pro vlastnika jednotky:

zahrada se dvdma parkovacimi misty na pozemku p.&. 1776/1 (v GC &. 9. ozn. ,Z 3%)

1.4. Jednotka €. 462/4 je byt umistény v 2. NP budovy. Jednotka sestavad z mistnosti: chodba,
koupelna s WC, komora, technickd mistnost, pokoj, obyvaci pokoj s kuchyfiskym koutem, komora
umist&na mimo byt v 1. NP budovy (V GC &. 3. ozn. ,,130¢)

Podlahova plocha bytu &ini 63,1 m°.

Vv GC & 4. je jednatka ozn. Byt . 4 — 2.NP*.

K iednotce naledi vyluéné uzivani spole€nych &asti vyhrazenych pro viastnika jednotky:

a) terasa v 2. NP pfistupna pouze z jednotky

b} parkovaci misto na pozemku p.&. 1776/1 (v GC &. 9. ozn. ,,PM 4%)

1.5. Jednotka &. 462/5 je byt umistény v 2. NP budovy. Jednotka sestava z mistnosti: chodba,
koupelna s WC, sam. WC, technicka mistnost, kuchyné&, spiz, cbyvaci pokoj, pokoj, loZnice.
Podlahova plocha bytu &ini 106,5 m?.

V GC 2. 5. je jednotka ozn. Byt &. 5 - 2.NP“.

K jednotce naleZi viluéné uZivani spolecnych éasti vyhrazenych pro viastnika jednathky:

a) balkon v 2. NP pfistupny pouze z jednotiky

b) dv& parkovaci mista na pozemku p.&. 1776/1 (v GC &. 9. ozn. ,PM 5%)

1.6. Jednotka €. 462/6 je byt umistény v 2. NP budovy. Jednotka sestdva z mistnosti: chadba,
technicka mistnost, koupelna s WC, sam. WC, obyvaci pokoj, kuchyn&, komora, Satna, chodba, pokoj,
loZnice.,

Podlahova plocha bytu &inf 110,0 m2.

V GC &. 6. ie jednotka ozn. Byt &. 6 — 2.NP“.

K jednotce ndledi vyluénd uzivani spoleénych ¢asti vyhrazenych pro viastnika jednotky:

a) terasa v 2. NP pfistupna pouze z jednotky

b} dv& parkovaci mista na pozemku p.&. 1776/1 (v GC &. 9. ozn. ,,PM 6%)

1.7, Jednotka €. 462/7 je byt umistény v 3. NP budovy. Jednotka sestava z mistnosti: chodba, sam.
WC, koupelna s WC, technicka mistnost, pokoj, loZnice, kuchyné&, obyvaci pokoi, pracovna.
Podlahova plocha bytu &ini 19,2 m%.

V GC €. 7. je jednotka ozn. ,, Byt &. 7 — 3.NP¥,

K jedngice nalezi vyluéné uzivani spoletnych &asti vyhrazenych pro vlastnika jednotky:

dvé& parkovaci mista na nadvoli pozemku p.&. 1776/2 (v GC & 9. ozn. ,,PM 7<)

1.8. Jednotka &. 462/8 je byt umistény v 3. NP budovy. Jednotka sestava z mistnosti: chodba,
technicka mistnost, koupelna s WC, sam. WC, lo2nice, obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem, dva
pokoje, komaora, Satna, pracovna.

Podlahova plocha bytu €ini 164,7 m=.

V GC & 8. je jednotka ozn, ,,Byt &, 8 — 3.NP",

K jednotce nalezi vyluéné uzivani spoieénych &asti vyhrazenych pro viastnika jednotky:

dvi parkovaci mista na nédvoli pozemku p.¢. 1776/2 {(viz GC &. 9. ozn. ,,PM 8%)

2. Podlahova plocha bytu je stanovena dle § 3 odst. (1) Naf. Viady &. 366/2013 Sb. o UGpravé
nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluviastnictvim.
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3. K vybaveni jednotky nalezi:

a} veskeré jejl vnitini instalace: rozvody silnoproudé a slaboproudé elektroinstalace, rozvady vody,
kanalizace kromé& stoupacich vedeni v@etn® uzaviracich ventilli, samostatna topna saustava pro
jednotku sestévajici z elektrokotle s rozvody topeni a topnych tles, zasobnik TLV, dalsi veskeré
technologické vybaveni jednotky (vyvody pro vnitfni osvétleni, zasuvky, vypinace, ventilatory, pozarni
hlasite, domaci videotelefon s oviadanim vstupu do budovy);

b) podlahové krytiny a keramické dlazby, keramické obklady stén mistnosti, vnitfni okna a vnitfni
dvefe s vyjimkou dveli z balkonu / terasy, obklady stén a stropl, vnitfni omitky a malby. K jednotce
nalezl vodomer umistény v technické mistnosti bytu, elektromér umistény v chodbeé 1. NP.

4. Soutasti jednatky je podil na spolenych Sastech nemovité véci, vyjadreny zlomkem.

5. Jednotka je ohranitena vnitini stranou obvodovych zdi jednotky, vnitfni stranou vodorovnych
konstrukci podlah a stropll jednotky a vypln&mi stavebnich otvor(l ve sténach ohraniCujicich byt.

Uvedené plati pro ohranideni mistnosti, ktera je jako sou&ast bytu umist&na mime hlavni abytoy
prostor.

C.
UrEeni a popis spoleénych Easti nemovité véci
se zfetelem k jefich stavebni, technické nebo uZivatelské povaze

1. Spolenymi Gastmi budovy jaka &asimi podstatnymi pro zachovani budovy vtetng jejich hlavnich
kenstrukei & jejiho tvaru i vzhledu, jakoz i pro zachovani bytu jiného viasinika jednotky, a zafizeni
slougici i jinému vlastniku jednotky % uZivani bytu, jsou zejména:

a) zallady véetné izolaci, vodorovné a svislé konstrukce, obvodove a nosné stény;

b} stiecha vGetn& nosné konstrukce, klempifskych prvki, vyplni vystupnich otvorll, izolaci,
bleskosvodi, lavek, destovych Ziabh a svodl venkovnich & vnitfnich;

¢) ventilaéni a odvétravaci Sachty;

d) zdprazi s venkavni schody do budovy, vehod a vstupni dvefe do budovy, prigeli, schodiste,
chodby, vyping stavebnich otvorl hlavni svislé konstrukce (okna véetné okenic),

e) kocarkarna v 1. NP budovy (spolegnd pro viastniky viech jednotek),

f) 2 terasy a 1 balkon (jsou pfistupné pouze z bytu), dvefe z teras a balkony; tyto spoleéné Easti jsou
vzdy ve vylutném uZivani viastnika k nim pfislusné jednotky.

g) obvadove stény ohraniéujici jednotku i v pfipadé, Ze jde o nenosné svislé konstrukce, dale nosné
svislé konstrukce uvnitt jednotky, jake jsou zejména stény, sloupy a pilite, vZdy s vyjimkou
povrchovyeh Gprav;

h) podlahy jsou spolegnymi &astmi budovy, vyjma podlahovych krytin v jednotce a vieho, co je
spojeno s poloZenim & usazenim a s funkci piislusného druhu podlahovych krytin, spolu s ptipadnou
kroéejovou protihlukovou izolaci a s tepeinou izolaci, je-l soutasti podlahové krytiny a nezasahuje do
spoleénych Sasti budovy;

i) pfipojky od hlavniho fadu, potaZmo hlavniho vedeni pro dodévky vody, el. energie a pro odvadéni
odpadnich vod, demovni potrubi odpadnich vod aZ po vypust pro napojeni potrubi z jednotky,
domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,

i} rozvody el. energie a2 bytovému jisti¢i za elektromérem, rozvody vody v&etné stoupacich $achet az
k pom&rovym mafidiim pro jednotku, nebo k uzavérim pro jednotku, nejsou-li instaicvana méfidla pro
jednotiivé byly, vietn& téchto méfidel a uzdvérl, vyjma rozvodd uvnitf bytu véetng vodovodnich
baterii;

k) pozami hlasiée pro spoleéné prostory vbudové, wnitfni pozarni hydrant v 2. NP, osvétleni
spoletnych &asti a jejich nouzové osvétleni véetné zaloZnich zdrojl,

I} rozvody televizniho signdlu a datovych siti aZ k zapojeni do jednotky, rozvody telefonu, domacich
zvonk{, vnitini vybavent spoleénych asti budovy, videokamera se zaznamovym zafizenim pro vchad
do budovy.

2. Spolecnou &asti nemovité véci vedle pozemku \. (parc. & 1176/2), jehoZ soutasti je budova &p. 462
je rovnéz pozemek II. {parc. &. 1776/1), slouZici k uZivani jako zabrady a parkovaci plochy vyhrazené
k vjtuénému uZivani pro viastniky urgitych jednotek a zahrada slouZici ke spolednému uzivani
vlastnik( véech jednotek ozn. SPZ (viz GC &. 9.), jak je ddle uvedenc v &asti E. tohoto prohlasent.
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3. Nedilnou sou¢asti pozemku jako spoledné ¢asti nemovité véci jsou pavrchove Gpravy parkovacich
ploch, ¢chodniky, dlaZby, viezdova vrata, vstupni vratka, ploty a zidky, venkovni Gpravy zahrad, potrubi
pro odvadéni destovych vod, venkovni osvétleni a rozhrady (ploty) mezi zahradami.

D.
Velikost podilti na spoleénych &astech nemovité véci

Soucasti jednotky je podil na spele¢nych Sastech nemovité véci. Velikost podilu se fidi vzajemnym

pomérem podlahové plochy jednotky k celkové plose vsech jednotek v budové a je vyjadfena
zlomkem:

jednotka €. 462/1 — pedil na spoleénych &astech &inl  830/8718
jednotka ¢&. 462/2 — podil na spoleénych castech ¢ini 1065/8718
jednotka €. 482/3 — podit na spoleénych éastech &ini 1188/8718
jednotka ¢&. 462/4 — podil na spoleénych gastech gini 631/8718
jednotka €. 462/5 — podil na spoleénych ¢astech &ini 1065/8718
jednotka €. 462/6 — podil na spoleénych &astech &ini 1100/8718
jednotka &. 462/7 — podil na spoleénych &astech &ini 1192/8718
jednotka &. 462/8 — podil na spoleénych &astech &ini 1647/8718
Celkem 8718/8718

E.
Vyhrazeni vyluéného uZivani spoletnych Easti k uréitym jednotkam

1. Vlastnik vyhrazuje nasledujici spolené tasti comu a pozemku, které jsou vyhrazeny k vyluénému
uZivani pouze pro vlastniky nékterych jednotek.

1.1. Terasy a balkon, z toho:

a) terasa ¢ vym, 49,7 m" ve 2. NP pfistupna pouze z jednotky &. 462/4 je vyhrazena k vylutnému
uzivani pouze pro vlastnika této jednotky;

b) balkon ¢ vym. 8,7 m® ve 2. NP pfistupny pouze zjednotky €. 462/5 je vyhrazen k vylu&nému
uZivani pouze pro vlastnika této jednotky;

c} terasa o vym. 36,0 m”? ve 2. NP pfistupnd pouze z jednotky &. 462/6 je vyhrazena k vyluénému
uZivani pouze pro vlastnika této jednotky.

1.2, Zahrady a parkovaci mista, z toho:

a) zahrada s jednim parkovacim mistem celkem o vym. 66 m? na pozemku p.¢. 1776/1 je vyhrazena
k vyluénému uZivani pro vlastnika jednotky €. 4621 a pfistupna z pozemku p.&. 1776/2 a z vefejného
prostranstvi (v GG ¢.9. ozn. Z1);

b) zahrada o vym. 63 m? na pozemku p.&. 1776/ je vyhrazena k vyluénému uZivani pro vlastnika
jednatky €. 46212 a pfistupna pouze z této jednotky (v GC &. 9. ozn. Z 2);

c) zahrada s dvéma parkovacimi misty cetkem o vym. 128 m? na poezemku p.&. 1776/1 je vyhrazena
k vyluénému uzivani pro vlastnika jednotky €. 462/3 a pfistupna ztéto jednotky a z vefejného
prostranstvi (v GC &. 9. ozn. Z 3;

d) dvé parkovaci mista celkem o vym. 26 m’ na pozemku p.&. 1776/1 jsou vyhrazena k vyluénému
uZivani pro viastnika jednotky &. 462/2 (v GC &, 9. ozn. PM 2);

e} dv& parkovaci mista celkem o vym. 26 m? na pozemku p.&. 1776/1 jsou vyhrazena k wluénému
uZivani pro vlastnika jednotky &. 4862/5 {v GC &, 9. ozn. PM 5);

f) dvé parkovaci mista celkem o vym. 25 m® na pozemku p.¢. 1776/ jsou vyhrazena k vyluénému
uZivani pro vlastnika jednotky €. 462/6 (v GC &. 9. ozn. PM 6);

g} jedno parkovaci misto o vym. 12 m® na pozemku p.&. 1776/1 je vyhrazeno k vylugnému uZivani
pro vlastnika jednotky &, 462/4 (v GC &. 9. ozn. PM 4);

h} jedno parkovaci misto o vym. 13 m? na pozemku p.¢. 1776/1 je vyhrazeno k vyluénému uZivani
pro viastnika jednotky &. 4621 (v GC &. 9. ozn. PM 1);

i) dv& parkovaci mista celkem o vym. 20 m? na pozemku p.&. 1776/2 jsou vyhrazena k vyluénému
uivani pro viastnika jednotky &. 462i7 (v GC &. 9. ozn. PM T);

i) dvé parkovaci mista celkem o vym. 29 m® na pozemku p.&. 1776/2 jsou vyhrazena k vyluénému
uzivani pro viastnika jednotky &. 46218 (v GC &. 9. ozn. PM 8).
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2. Ulklid a Gdrzbu spoleénych &dsti vyhrazenych k vylugnému uZivani uréitému viastnikovi jednotky
s vyjimkou déle uvedenych zajistuje na svllj naklad vZdy vlastnik této jednotky. Uklid a udrzbu
parkovacich mist (PM)¢. 1., 8. 2., €. 4., &. 5., 6.6, & 7.at 8 zajiftuje spravce domu.

1, Viasinik prohlasuje, Ze na pozemku |, jehoz soudasti je budova a na pozemku Il. nevaznou ke dni
. podpisu tohoto prohlageni zadné pravni povinnosti vécné a obligatorni povahy s vyjimkou:
1.1. zastavniho prava smiuvniho k zajisténi pohledavky zastavnino véfitele Zdefika Strnada, nar.
8.8.1045, bytem Stépafskd 1098/22, Hiubotepy, 15200 Praha 5 ve vy$i 33.672.000,-K¢ a splainé
zastavnimu véfiteli do 31.12.2015 dle zastavni smlouvy ze dne 6.1.2015 s rozhodnutim katastralniha
ufadu o vkladu prava do KN sp.zn. V-27971/2015-101 s pravnimi (&inky vikladu prava ke dni
14.4.2015. S odkazem na ust €. 2. odst. 2.1. zastavni smlouvy zastavni véfitel a vlastnik jako
zastavni dluznik uzaviel dne 20.8. 2015 mezi sebou dodatek k tato zastavni smlouvé, ve kterém
zastavni véfitel vyslovuje souhlas se zm&nou uzivani budovy &p. 462 a s vymezenim osmi bytovych
jednotek v této budove. Vkladem tohoto prohtadeni do KN pfejde na kazdou z téchto jednotek shora
uvedené zastavni pravo k zajisténi pohledavky zastavniho véfitele.
1.2. zastavniho prava smiuvniho k zajisténi pohledavky zéstavniho véfitele Ing. Frantidka Kliky, RC
530918/017, bytem Kladno, Ant. Suchého 2111, ve vyéi 5.360.000,- K& s pfisludenstvim a pripadnymi
smiluvnimi pokutami, dle zastavni smlouvy ze dne 15.9.2015, kiera byla uzaviena bezprostfedné pfed
timto Prohlagenim, vloZena do katastru nemavitosti, nicméne zastavni pravo dosud nebylo do katastru
nemovitosti zapsano. V pfedmétné zastavni smlouvé, konkr. v &l. 6.1, vyslovuje zastavni veéfitel
souhlas se zm&nou uzivani budovy &p. 462 a s vymezenim osmi bytovych jednotek v této budavé.
Zastavni vefitel dale vystavil pro Gcely fizeni u katastralniho Uradu zastavci samostatny souhlas se
zménou uZivani budovy &.p. 462 ve smyslu jejiho rozdéleni na bytové jednotky. Vkladem tohoto
prohiadeni do KN piejde na kaZdou z techto jednotek shora uvedené zastavni pravo k zajisténi
pohledavky zastavniho véfitele.
1.3. Vlastnik je nositelem prav a povinnosti vyplyvajicich ze smluvnich vziaht o dodavkach energii a
sluZeb, zajiétujicich provoz domu:
a) smlouva o doddvce vody a odvadéni odpadnich vod uzaviend s Prazskymi vodovody a
kanalizacemi, a.s.
b) smiouva o sdruzenych siuzbach dodavky elektricke energie uzaviena s PRE a.s.
¢€) smiouva o odvozu domovniho odpadu bude uzaviena s Prazskymi sluzbami a.s.

2. Véechna prava a povinnosti uvedend v &l. 1. pfechézeji okamzikem vzniku vlastnickéhe prava k
jednotce na viastnika jednotky.

3. Prevodem jednotky na kaidého pozdgjgiho viastnika jednatky, prejdou na nového viastnika
jednotky i veskera prava, povinnosti a zavazky tykajici se jednotky a spoletnych Casti nemovité véci
véetné prav a povinnosti z uzavienych smiuvnich vztahii mezi viastnikem domu (vymezenych
jednotek) a dodavateli:

- ododavkach vody a steéného

- o dodavkach elekirické energie

- o odvozu domovniho odpadu

- o poskytovani servisnich a reviznich sluzeb spojenych s provozem spolednych &asti domu a

pozemku
- o pojisiéni domu jako celku

G.
UrEeni spravee, sprava domu a pozemku

1. Vlastnik urduje spravcem domu a pazemku (,spravee’), jim je VILLADUM KAMYK s.ro., IC 036
78 303, se sidlem Ke Kamyku &p. 462/12, 14200 Praha 4, za kterou jedna Tereza Pastyiikova.

1.1. Spravce je odpovédnou osobou za spravu domu a pozemku co vzniku spolecenstvi viastnikl.

1.2. Do doby vzniku spoletenstvi viastnikd se budou pravidla pro spravu domu a pozemku, pfispévky
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a pravidia pro uzivani spole¢nych Gasti Fidit pravidly
uvedenymi v &. 2. a nasl. 1éto &asti, uréenymi spravcem.
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2. Spravou domu a pozemku se rozumi:

2.1. v8e co nendleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu v8ech spoluviastnikii nutné nebo Géelné pro
fadnou péti o dim a pozemky jako funkéni celek a zachovani nebo Zlepieni spoleénych &asti. Do
spravy domu a pozemku spada zejména:

a) zajisténi dadavek energii a odvadéni odpadnich vod, zajisténi osvatleni ve spoleénych &astech
domu a zajidténi provozu spolednych technickych zatizeni a spaletnych ¢asti technickych siti tak, aby
spoleéné &asti byly provozuschopné a slouZily k jejich Fadnému uZivani a k fadnému uZivani byita,
nevyjimaje pozemek,

b} Oklid a béZna (crzba spolenych tsti domu, pokud nejsou zajistovany pfimo viastniky jednotek na
zakladé samostatné uzaviené dohody,

c) Oklid a béZna Gdrzba nezastavéné ¢dsti pozemku naleZejiciho k domu a vklid chodnikil pfed
domem, pokud nejsou zajistovany pfime viastniky jednotek na zakladé samostatné uzaviené dohody,

d) odvoz domovniho odpadu, pokud neni smiouva pFimo uzaviena mezi viastnikem jednotky a oscbou
provadséjici odvoz odpaduy,

e) umoZnéni pfijmu rozhlasového a televiznihe signalu a ostatnich systémi pfijmu, elektrickych
sdélovacich zafizenl v domé a dal3ich technickych zafizeni podie vybaveni domu,

f) servisni skizby a opravy (mimo servisnich sluZeb a oprav vztahujicich se pfimo k jednotce a které si
vlastnik jednotky hradi na svQj naklad),

g) revize spole¢nych zafizeni a spolednych sou¢asti domu stanovend obecné zavaznymi platnymi
piedpisy.

2.2. zaji$téni (drzby a oprav spolednych &asti a ginnosti spojenych s pfipravou a provad&nim zman
spolegnych easti domu ndstavbou, pfistavhou, stavebni (pravou nebo zménou v uzivani, jakoZ i se
zfizenim, udr?ovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé& nebo na pozemku slouzZicich viem
spoluviastnikm domuy,

2.3. plinéni calsich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou viastnikim jednotek ze zviadtnich
pravnich pfedpisi ke spoleénym &astem nemovité véci,

2.4. administrativii a technické &innosti spojené se spravou domu a pozemku a vedenl pfislusné
technickeé & provozni dokumentace k domu a k jednotkam,

2.5. pajisténi domu, (spravce domu uzavie Zivelni a odpovédnostni poji§téni na spoletné &asti);
cstatni pepovinné druhy pojisténi (proti kradezi a vioupani atd.) lze sjednat pouze na naklad
ptislugného vlastnika jednotky,

2.6. vedeni evidence nakladlh za sluZby a plateb viastniki jednotek za sluzby pfip. o daldich
prostfedcich, které jsou z rozhodnuti viastnikl jednotek vybirdny,

2.7. ztizeni a spravovani bankovnibo G&tu s penéznimi prostfedky vlastniki jednotek, svéfenych
spravci na thradu nakladl spojenych se sprévou a spravovat je podle pakyni schvalenych viastniky
jednotek,

3. Spravce zajit'uje:

3.1. vedeni Ugetnictvi spravy domu a pozemku podle zak. & 563/1991 Sh. o tdetnictvi v platném
znéni,

3.2. vykon spravy domu a pozemku pfimo, nebo prostrednictvim povérené osoby a na zaklad@ smluv
uzavfenych s dodavateli enargii a sluzeb.

4. Naklady na spravu domu a pozemku.

4.1, Spravce je povinen evidovat nakiady podie jejich druhu. Spravce sestavuje na kazdy rok
orientatni rozpoget, ktery pfedstavuje prehled planovanych nakladl: a zdrojil jejich kryti. Zakladnim
kritériem pfi sestavovani rozpoétu je zabezpedeni vyrovnaného hospodafeni v bé&#ném roce a
vytvofeni dostatetng velké zalohy finangnich prostredke.

4.2. Viastnik jednotky plati pfisp&vek na spravu domu a pozemku ve vy$i odpovidajici jeho podilu na
spolegnych &astech formou mésignich zaloh s tim, Ze:

a) na nakladech na spotfebu el. energie a vody ve spoletnych tastech uréenym k uZivani viem
viastnikim jednotek a za odvoz odpadu se vlastnik jednotky podili podle poétu osob uZivajicich
jednotkuy,

b} podit na odméné spravce, vedeni UEetnictvi a na obdobnych nakiadech viastni spravni &innosti je
uréen na kaZzdou jednotku ve stejné vysi,

c) slouZi-li néktera ze spolegnych casti k vjludnému uZivani jen nékterému viastniku jednotky, stanovi
se vyde plispévku se zfetelem k povaze, rozmérim a umisién! této spoleéné tasti a rozsahu
povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto spoleénou &ast na sviij naklad.
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4.3. Vlastnik jednotky je povinen platit mésiéng zalohu na Gdet spravee. VySi maésiéni zdlohy a termin
jeii splatnosti uréuje spravce po projednani s viastniky jednotek a v zavislosti na predpokladanych
nakladech v pfisludném zu&tovacim obdobi.

4.4. Sprévce urduje meésiéni zélohu na spravu domu a pozemku u kazdé jednotky ve vyai 25-K&
{slovy: dvacet pét korun geskych) za kazdy 1m? podlahove plochy jednotky.

4.5. Zavyluéné uzivani spoletné &asti vyhrazené k uréité jednotce se mésiéni zaloha zvysuje o
nasledujici plnéni:

a) 20,-K¢ (slovy: dvacet korun &eskych) za kaZdy tm? terasy, balkonu uvedené v ¢asti E. &. 1. odst.

1.1,
' b} 20,-K& (slovy: dvacet korun geskych) za kazdy 1m? zahrady, parkovaciho mista uvedené v &asti E.
&l 1. odst. 1.2.

4.5. Spravce si vyhrazuje pfiméfend zvysit mésicni zalohu, max. véak o 30 %, a to z divodu nartstu
vstupnich nakladl na spravu domu a pozemku.

4.6. Mésitni zaloha je splatna vzdy k dvacatému dni kazdého mésice na (et spravce pod var.
symbolem (popisné gislo domu-tislo jednotky) a spec. symbolem ozn, kal. mésic a rok potinaje
prvnim mésicem nasledujicim po vydani kolaudadniho souhlasu ke stavb® uvedené v &asti A. &l 4.
tohoto prohiaseni. Zaplacenim mesi&ni zdiohy se rozumi jeji pfipsani na (et spravce.

4.7. Pokud v domé nevznikne spoleCenstvi viasinikil, tak o vysi pfispavku a zméné urdend masiéni
zalohy a tetminu jeji splatnosti rozhoduji viastnici jednotek nadpoloviéni vétdinou hlasd viastnikd
viech jednotek potitanou dle podili jednotek na spolegnych Gastech. V pfipad® vzniku spoledenstyi
vlastniki, rozhoduje o této zméné shromaZdéni spolecenstvi viastnikt dle schvalenych stanov.

4.8. Rozictovani nakladd za sluZby a vyactovani preplatkd a nedoplatki se fidi zak. &. 67/2013 Sh.,
kterym se upravuji ndkieré otazky souvisejici s poskytovanim pin&ni spojenych s uZivanim bytl a
nebytovych prostor vdomé s byty, vplatném znéni. Dostane-li se vlastnik jednotky do prodleni
s placenim zalohy nebo nedoplatku z vylgtovani, déle neZ pét dnll po spiatnosti, tak ma povinnost
zaplatit poplatek ve vysi jednoho promile z diuzné astky za kazdy zapotaty den prodieni az do
zapiaceni dluzné &astky. Poplatek z prodleni je splatny pronajimateli do péti dnii ode dne dorudeni
najemci vyzvy k zaplaceni. Obdobng tato povinnost plati i pro spravee (viz § 13 odst. (2) cit. zak.).

4.9. Pii ptevodu vlastnictvi jednotky nevznikd spravel povinnost vyporadat pfispévky na spravu domu
a pozemku.

4.10. Naklady na dafh z nemovitosti hradi kaZdy vlastnik jednotky samostatn®, nestanovi-li ptatny
obecné zavazny pravni predpis jinak.

5. Prdva a povinnosti vlastnika jednotky

5.1. Viastnik jednotky je opravnén uzivat spoletné &asti uréené k uzivani véem viastnikGm jednotek, a
to do te miry, dokud tim neporuiuje stejnd prava vasinikd  ostatnich jednotek.
§.2. Ve spolegnych prostorach neni dovoleno odkladat jakékoliv predméty, pokud neni vlastniky
odsouhlaseno jinak, a tyto prostory slouzi vyhradng k uéelim, k nim2 jsou stavebné urgeny,

§.3. Vlastniku jednotky jsou zakdzany jakékoliv zasahy do spoleéného majetku, pokud nebyly pfedem
odsauhlaseny, alespofi nadpolovieni v&téinou hlash viastnikil jednotek, Dojde-i ze strany vlastnika
jednotky k poruseni tohoto zdkazu, je povinnosti tohote viastnika uvést véc do pivodniho stavu, a to
na vlastni naklady, a uhradit ostatnim viastnikiim jednotek $kodu s tim spojenou.

5-4. Kazdy vlastnik jednotky je povinen provadét aklid, Gdrébu a opravy ¢ésti domu v jeho vylugném
viastnictvi a Uklid a Gdrzbu spoleénych asti, které jsou ve vylugném uzivani tohoto viastnika jednotky
(s vyjimkou uvedeného v &asti E ¢, 2.).

5.5. Vlastnik jednotky na poZacani a po pfedchdzejicim pisemném chld$eni musi spravci umoznit
provadéni kontrol ve vlastni jednotce, které jsau nezbytné pro spoleéné ¢asti domu a v zdjmu viech i
jednotlivych viasinikl jednotek.

5.6. Vlastnik jednotky je povinen dfive, neZ zahaji ve vlastni jednotce jakékoliv prace stavebniho
charakteru informovat o temto zaméru spravece. Vlastnik jednotky nesmi bez predchoziho projednani s
astatinimi viastniky jednotek provédét prace, které by zasahovaly do nesnych konstruikei domu, nebo
ktere by mohly néjakym zplscbem zmanit vzhied domu jako celku &i jeho spolegnych ¢asti. Vlastnik
Jednotky je povinen b&hem praci dodrZovat platné pravni predpisy.

5.7. Kazdy vlastnik jednotky je odpov&dny za $kody na spolegném majetku, které zpisobil on sam,
nebo osoby Zijici s nim ve spoletné domacnosti, zdriujici se v ni nebo navstévujici domacnost
viastnika jednotky, zvitata, &i véci, za néZ nese odpovédnost.

5.8. V pfipadé poruseni abvyklych norem souZiti nebo zésad danych spraveem, vztahujicich se ke

spoleénému vlastnictvi, musi spravce vyzvat pisemnou formou odpovédného viastnika jednotky k
jejich dodrzovani.
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§.9. Pro rozhodovani o spolednych Sastech je rozhodujici nadpoloviéni vétsina hiast viech viastniki
jednotek pocitana dle spoluvlastnickych podild na spolegnych &astech piipadajicich na jednotky.

5.10. Pfevadi-li vlastnik jednotky vlastnické pravo k jednotce, ma povinnost dedozit nabyvateli jednotky
potvrzeni sprévce o tom, jaké diuhy souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou na nabyvatele

iednotky, popfipadé, Ze takovéto dluhy nejsou. Prevodce rudi spravci za diuhy, které presly na
nabyvatele jednotky.

\

6. Podrobnosti tykajici se téchto pravidel budou Feseny ve smlouvé o spravé domu, kterou je r
zakladé tohoto prohlageni povinen uzavfit katdy viastnik jednotky se spravcem. Smiouva podrobr
rozvede vy$e urCena pravidla hospodafeni domu. Pravni vztahy, které nebudou ve smlouvé o spran
domu konkrétné uvedeny, se budou Fidit obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

7. Veskere pisemnosti tykajici se vlastnictvi jednotek a snim spojenych prav a povinnosti,
vyplyvajicich z tohoto prohlageni vlastnika, ze smlouvy o spravé domu a z domovniho tadu pokud
nebudou mezi vlastnikem jednolky a spravcem pledény osobn#, budou mezi nimi dorucovany
prostrednictvim Cs. posty jako doporutena zasilka nebo zasilka s dodejkou: vlastnikovi jednotky na
jehe jméno a adresu mista pobytu, zapsanou v KN a spravci na adresu jeho sidla, uvedenou v tomto
prohlageni. Zasilka se povaZuje za doslou adresatovi teti pracovni den po jejim odeslani.

H.
Zavéreéna ustanoveni

1. Pravni vztahy pfimo neupravené v tomto prohlageni se Fidi ob&anskym zakonikem a souvisejicimi
pravnimi pfedpisy.

2. Toto prohlaseni je sepsdno v péti vyhotovenich, kaZdého s platnosti origindlu, z nichZ jedno
vyhotoveni je uréeno pro vkladové fizeni do KN.

3. Nedilnou soutasti kazdého vyhotoveni tohoto prohladeni je graficka Cast s pldorysy podiazi

budovy, schématy vymezenych jednotek a spole€nych &asti budovy a pozemku (viz pfilohy €. 1. a2 &
9.)

V Praze dne 15, zafi 2015

Tereza Pastyfikova, jednatelka

VILLADOM KAMYK s.r.0.
Ke Kamyku 462/12
142 06 Praha 4 - Kemyk
; IC: 03678393 DIC: CZ03678393

O\\TEW DOLOZKA PRO LEGALIZACI
Podie cvéfovaci knihy Uraa méstské éast Praha 4
poi.&. legalizace XXM 7452015

viastnoruéné podepsalia

Tereza Pastyfikovil

méncfa. prijmeni, datum a misto narozeni Zadatele

adresa mista trvaiého pobytu
Obéansky prikaz o
druh a islo dokladu. na zékiadé kle,réhn byly zjistény asabni udaje v této

ovEPovaci dolodce ‘ 7;5?5?\
\/ Praze 4 dne 16.9.2015 Legalizaci provedi/a oy N
Dana Kumstatove

g
\%%w}
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CASTI VYHRAZENE K VYLUENEMU UZIVANI VLASTNIKU UREITYCH JEDNOTEK:
ZAHRADY (Z) PARKOVACI MISTA (PM)

Z 1s jednim park. mistem a PM 1 naleZi k BJ 462/1

Z 2 aPM 2 ndle#i k Bl 462/2

Z 3 s dvéma park. misty néleZi k BJ 462/3

PM 4 nale#i k B) 462/4

PM 5 ndlezi k BJ 462/5 /
PM 6 nélefi k B 462/6 554
PM 7 nélefi k Bl 462/7
PM 8 nélezi k BJ 462/8

SPZ: zahrada urcena ke spolecnému uZivani vlastnik véech jednotek

A

Z, —
/’
a \ -’/
)/,// 1666/

- oY

74

’.?:‘a

strana | 42



ZNALECKY POSUDEK NSG  MORISON

Independent member
Morison Global

Pfiloha €. 6 — Vybrana fotodokumentace ocefiované nemovité véci

Celkovy pohled na bytovy diim

Chodba (311) Obyvaci pokoj (316)

Obyvaci pokoj (316) Pokoj (317)
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Koupelna (313) Pracovna (321)

WC (314) Pokoj (318), vzadu pracovna (321)
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Znalec nepfibral konzultanta k posuzovani zvlastnich dil¢ich otazek.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Na zpracovani znaleckého posudku se podilel a jeho zavéry muze stvrdit: Ing. Jifi Preininger.

Spolecnost NSG Morison znaleckd kancelaf s.r.o. byla dne 25. 6. 2010 zapsana na zakladé
rozhodnuti ministryné spravedinosti Ceské republiky &.j. 186/2010-OD-ZN do prvniho oddilu
seznamu Ustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého
opravnéni pro:

oceniovani podniku a jejich casti prezkoumani pfimérenosti ceny pfi

ocenovani majetkovych uUcasti
a obchodnich podill

ocenovani obchodniho jméni zejména
pfi pfeménach pravnickych osob

ocenovani nepenézitych vkladl do
obchodnich spole¢nosti

ocenovani pohledavek a zavazkd
ocenovani nemovitosti a staveb
ocenovani movitého majetku

ocenovani nehmotného majetku
a jinych majetkovych hodnot

pfezkoumani ndvrhu smlouvy o fuzi

pfezkoumani projektu rozdéleni
a prezkoumani smlouvy o rozdéleni
a prevzeti obchodniho jméni

pfezkoumani pfimérenosti ceny nebo
sménného poméru cennych papirll pfi
povinné nabidce prevzeti

pfezkoumani zprav o vztazich mezi
propojenymi osobami

verejném navrhu smlouvy o prevodu
cennych papirt

prezkoumani ovladaci smlouvy
a smlouvy o pfevodu zisku

posouzeni hodnoty zastaveného
obchodniho podilu pro ucely prevodu
na Uhradu dluhu

posouzeni hodnoty majetku
nabyvaného od zakladatele, akcionare,
nebo jiné osoby stanovené zdkonem za
protihodnotu ve vysi alespon jedné
desetiny upsaného zakladniho kapitalu

posouzeni pfimérené vyse protiplnéni
pfi vykupu ucastnickych cennych papird
pro Ucely squeeze-outu

vyporaddni v penézich pfi zruseni
obchodni spole€nosti s pfevodem jméni
na spolecnika

transferové ceny

kvantifikace financnich ztrat uslého
zisku

Znalecky posudek je vydan pod pofadovym ¢. 990-100/2023.
V Praze dne 16. listopadu 2023

ng. rych, jednate

Znalecky posudek pripravil:

ng. reininger
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